COMUNE DI CASTELBUONO

PROVINCIA DI PALERMO

Valutazione commerciale di porzione di fondo ricadente
in C.da Calagiol a Castelbuvono

Ditta: Gennare Gioacchine e Gennaro Natale

Il Consulente

Raric D1 Chiara




FPREMESZEA

L'Amministrazione Comunale ¢ Castelbuono ha confento incarico al 5ottoscmfto ng.
Daric D Chiara, n.q. < consulente e:_aperto, 4l nscontrare la proposta formahzzata
dalla ditta Gemnaro Gioacehno (C.F.: GNN GCH 64131 COG70) € Gemnaro Natale
{C.F.: GNN NTL CERIE COG?F} con ﬁo_ta reqistrata al ﬁrot. n 15093 del 15
ottobre 2004 (v. all. n. 1), volta al.i‘aéqmsto di porzione i terréno cémunale {mq
1 .000 circa), .mcadent_e nella p.la 421 del fogho d mappa 28 del Catasto Tcrr;enl,
imitrofa ailmmotrle e al fondo di proprieta dm.stmtl con plle 423 — 424 - 5.00 e

501 del medesimo fogho di mappa 28.

Al fine delfespietamento dell'incarico volto al’accertamento del relativo valore i
stima, lo scrivente consulente ha effettuato, con lassistenza del dipendente
comunale geom. Lo Re, apposito sopralluogo nel corso del quale ha preso wsicne -

del sito ed eseguito 1| niieve fotografico della poracne n nteresse.

DESCRIZIONE DELLA FORZIONE DI SUPERFICIE [l PROPRIETA COMUNALE OGGETTO D STIMA

(;ome 51 evinece _dalla documentazione tecnica allegata all'stanza (v. all. n. |), i
terrenc o_gqetto della presente nchesta nteressa porzione delllax particella n. 421
d préprlété comunale, delmitata dall’attuale Via Geraci, da un’asta torrentizia £ da
fronty laterale e postenore dell'mmobile & proprieta del nchiedentr, m prossimita def
quale nsulta solo n parte sistemato a pazzale e vtihzzato a uso parchegao (elo
sosta) autovetture. Lungo'i"argine posto alla sx 1draulica del torrente, i terreno & in
pendenza ¢ lasciato a vegetazione spontanea (v, documentazione fotografica — all. n.
2)..Lé destmazione urbanstica dell’area i argomento, ncadente m zona sem1centr‘afe
dell'abitato di Casteibuono, & disciplinata dafle norme in vigore per le zone T

Trattas: delie zone agncole di tutela paesaggistica ed ampentale, comprese le zone
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D det Parco delle Madone, e quelle interessate da ewvdenti conidiziom dt dissesto
geclogico ed drogeciogice che vanno poste a particolare tutela a fin della dufeéa
aminentale ed idrogeologica; .- queste zone & consentita Fatbwtd agricola, la
prantumazione ok alben e dh essen;e arbaree autoctone e ogm altro tipe di ntervento
a difesa det suolo, coerenta con le caratteristiche ambientall der 21, In tah zone non
sono.altresi ammess intervent di sbancamento, di tagho di alben e d modificazione
der pendir g delle scarpate, fath salv gl mterventt conness: alle attwita agricole e
forestall efo . nterventi- a tutela della. pubblica mcolurmta. La densitd fondiana
ammissibile & ch 0,0] mo/mg, fermo restando 1 vincol éh inedificabilita assoluta delle

aree'incluse nelle fasee di nspetto del boschi.

METOLDO DI STIMA E VALUTAZIONE

‘In considerazione che 'esatta consistenza della poraone di terreno -dv: propretd -

comunale eventuaimente da shenare alla ditta n_chted__ente resta vincolata ac_i. csigenze
di natura. funzionaie e pertmenﬁaie della cabina elettrca mstaliata nelimmediate
vicnanze {in prossimitd del fronte laterale de!l’lmmob__ﬂq della ditta Gennaro e lungo 1l
margine della Via Geraci), i sottosentto consuiegte procedera unicamente
ali'indwduazione del pi probabile valore umitane (€/mg) di stima dell’area nichiesta
(una volta nota I'esatta estensione di terrenc da trasferre potrd valutarsi dh
conseguenza i relatvo valore commereale). -
Nelipotes) ch un godimento esclusivo dell’-area- m questione, 'mdviduazione del
valore commerciale di codesta superhcie (dca*.;ma{':a ad essere 5fruttaté, secondo il
concetto del massimo & mighor vso “fighest e best vse®, come area oh pertinenza
dell’wﬁmoﬁis principale dellz ditta nchiedente) & pertanto determmnato attraverso fa
rlcen.:é. del parametro unitano .dl stima attrbubile all'mmobile & cw costitura

pertinenza mechante | metodo sintetico comparatwo, applcando un opportuno
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coeficiente di diferenmazione at fine d ragguaghare la superficie di pertinenza a
quella del manufatto principale.
Dalla conoscenza personale del mercato immobilare di Castelbuono, in uno an valon
raccoltt nelle pubbiicaziom a cura degh operaton del setiore (Consulente immobilare,
*Osservatorio del Valon Immobihar® - OVl -, a cura della Drrenone Centrale de
Servia Tecnicl Eranall del Mimstero delle Finanze, e&:.}, relatwi a immokal di consimils
carattenstiche ncadent nella zona in esame, @ riiene congruo considerare un valore
commerciale unitano part mediamente a Qrﬁq 900,00.
Applicando alla consistenza della superficie 1n guestione {(all'mcirca 1.000 ma)
coefhciente di differenaiazione defle pertinenze pan a 0,02, assumibile, cosi come da
cﬁnﬁuetudtne commerciale, per pertinenze dt sstenfnone- superore a 200 mq ¢ fino a
{.000 mg, =1 othene Il sequente parametro unitario. di stima:
€/ma 900,00 x 0,02 = €/mq 18,00
Tale valore umtarmo, opportunamente scontato del costo _unitario delle opere
necessane per rendere frmblie-t‘area in argomento (computabile forfetanamente pari
a €/mg 3,00 per lavon var di sistemazione terreno, decespugliamento, ecc..), pud
assumers) In defimtiva pars a €@mg 15,00 (n lettere euro/my quincic/O0).

Con cid, @i ritiene d aver espletato 'mearico conferito.

i Consulente

Daric Dy Chara] .

Rome o ﬁ,«,a%
In allegato:
i . Documentazione tecnica allegata all’istanza;

2. Documentazione fotografica.
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| 50T 004
UKL STGNOR! SINDACO ;
DEL COMUNE DI CASTELBUONO

OGGETTO: Richiesta VENDITA porzione di fondo ricadente in
contrada Calagioli Censito al Catasto Terrem come
particella 421 del Foglio 28 nel Territorio del Comune di

Castelbuono

I sottoscritti GENNARQ Gioacchino nato a Castelbuono il
31/07/1964 (n.c.f. GNN GCH 64L31 C0670), e GENNARO Natale nato a
Castelbuono il 18/10/1966 (n.c.f. GNN NTL 66R18 CO67F) residenti
cotrambi a Castelbuono rispettivamente in Via Avvenire n°59 ed in Via
S.Francesco n°31, proprietari dell’immobile censito alla particelia 423 ¢ del
fondo limitrofo allo stesso identificato al Catasto Terreni alle particelle 424,
500 e 501 del foglio 28, confinante con il fondo in possesso al Comune di
Castelbuono ed identificato come p.lla 421

CHIEDONO
alla S.V. la possibiliti ‘di acquistare la porzione del fondo sopra

descritto, per un’estensione pari a mq, 1.000,00 circa e come rappresentato
nell’allegata planimetria.
Fa presente inoltre che ia quantificazione e Pindicazione, della porzione
di fondo, sulla planimetria & puramente indicativa, in quanto i sottoscritti
accetteranno eventuale ¢ qualsiasi Vostra disposizione, sulla quantita e
sulla disposizione. '
Per una pilr precisa ubicazione e quantificazione della porzione di
fondo da acquistare, i sottoscritti si rendono disponibile sin da adesso ad
assumere a proprie cure e spese un tecnico abilitato alla redazione di

eventuale ‘tipo di aggiomamento.

Si allega alla presente:
» stralcio corografico scala 1:10.000
s Stralcio Catastale 1:2000
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‘= Stralcio catastale 1:500 con inserimento della porzione di fondo
interrelata dalla presente.
Si fa presente che lo stesso rimane a completa disposizione per

qualsiasi chiarimento o di quant’altro la 8.V. facesse richiesta.

Castelbuono,

Con Osservanza
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STRALCIO COROGRAFICO
DEL COMUNE DI CASTELBUONO
SCALA 1:10000



= ToE ﬁ%ééfb
a7

STRALCIO CATASTALE
DEL COMUNE DI CASTELBUONO
FOCLIO DI MAPPA N°28
SCALA 1:2000




STRALCIO CATASTALE
DEL COMUNE DI CASTELBUONO
FOGLIO DI MAPPA N°28 P.LLA 421
CON LOCALIZZAZIONE DELLA PORZIONE DI AREA
INTERESSATA
SCALA 1:500



Porzione di terreno di proprietd comunale confinante con limmobile der richiedent: e con l'attuale
Via Gerac

Idem come sopra - vista della cabina elettnca m insistente



Vista della porzione d terreno antis
parte sistemata a piazzale

FPorzione scoscesa hmitrofa ad un'asta torrents
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